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Einzelhandler stehen auf Berlin - Hauptstadt ist im ersten Halbjahr klarer
Spitzenreiter auf dem Vermietungsmarkt in Deutschlands Einkaufsmeilen

Jones Lang LaSalle analysiert 1a Lagen-Vermietungsmarkt - Reprasentative
Stichprobe umfasst 485 Vermietungen mit 320.000 m? Mietflache

Frankfurt, 28. Juli 2011 — Jones Lang LaSalle hat anhand eigener Recherchen und der
Vermietungsmeldungen der Immobilienfachtitel den Markt fir Ladenlokale in Deutschlands
Einkaufsmeilen untersucht. Der Studie fir das erste Halbjahr 2011 liegt eine représentative
Stichprobe von 485 Vermietungen aller Maklerh&user mit einer vermittelten Verkaufsflache von
insgesamt 320.000 m? zugrunde. Die starke Marktdynamik lasst fur das zweite Halbjahr besonders in
den Metropolen Mietsteigerungen erwarten. Die Aktivitaten international tatiger Handelskonzepte
erreichen ein neues Rekordniveau. Berlin ist mit einem Anteil von rund 15 Prozent am bundesweiten
Flachenumsatz der am stérksten nachgefragte Handelsstandort.

Hohe Nachfrage starkt Vermieterseite

Doris von Muschwitz, Leiterin Einzelhandelsvermietung Deutschland bei Jones Lang LaSalle: ,2011
wird nach mehreren verhaltenen Perioden wieder ein gutes Vermietungsjahr. Erfolgreiche
Handelsunternehmen befassen sich intensiv mit ihrer Standortexpansion. Immer stéarker setzen sich
dabei international tatige Akteure durch. Ihr Anteil an den untersuchten Vermietungen liegt mit 57
Prozent so hoch wie nie zuvor. Viele Newcomer haben den Sprung auf den deutschen Markt
geschafft. Zudem gewinnt die Standort-Konsolidierung an Bedeutung. Von Muschwitz weiter: ,Viele
Marken trennen sich von unrentablen Standorten und optimieren ihre Netzwerke. Die
Mietinteressenten bewegen sich dabei ohne Zweifel wieder auf einem Vermietermarkt. Incentives wie
Ausbauleistungen verlieren derzeit an Bedeutung.”

Marktvolumen: Berlin absorbiert mehr als ein Drittel der vermittelten Flache in Metropolen

Mit rund 127.000 m? entfallen fast 40 Prozent des untersuchten Gesamtvermietungsvolumens auf die
Metropolen Berlin, Diisseldorf, Frankfurt, Hamburg, K6In, Miinchen und Stuttgart (BIG 7) sowie
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Leipzig und Hannover. Es zeichnet sich schon jetzt ab, dass Berlin den sehr guten Flachenumsatz
von 52.000 m2 aus dem gesamten Vorjahr bertreffen wird. Im ersten Halbjahr 2011 wurden in der
Hauptstadt bereits 46.000 m? Einzelhandelsflache vermietet. Die Hauptstadt absorbiert damit mehr
als ein Drittel der in den genannten Metropolen vermittelten Flache. Der Anteil am bundesweiten
Vermietungsmarkt in 1a-Lagen liegt bei beachtlichen 15 Prozent. Berlin z&hlt derzeit zu den
interessantesten Handelsstandorten in ganz Europa und zieht besonders internationale Mieter
magisch an.

Munchen kommt mit den Grof3vermietungen Sport Scheck und Forever 21 im ersten Halbjahr auf
einen Metropolen-Flachenanteil von knapp einem Finftel. Hamburg und Diisseldorf folgen mit je 10
Prozent. Auf Frankfurt entfallen sechs Prozent der in Metropolen vermittelten Flache. Der Wert wird
sich durch anstehende Vermietungen im weiteren Jahresverlauf verbessern. Gleiches gilt fir Koln,
das derzeit verstarkt nachgefragt wird.

Branchenanteile: Textilien und Unterhaltungselektronik als stérkste Flachenabnehmer

Die Textilbranche ist im ersten Halbjahr mit einem Anteil von fast 40 Prozent wichtigster Abnehmer
von Flachen in 1a-Lagen. Neben dem Young Fashion-Segment sind derzeit inshesondere
Wascheanbieter aktiv. Ein Trend ist zudem die vermehrte Expansion kleinerer Labels, die unter dem
Dach groRerer Markenkonzerne agieren. Hochkaratige Luxuslabels zeigen ebenfalls Interesse an
neuen Standorten. Die Zahl der Neuerdffnungen in den funf deutschen Luxusmeilen wird nach
Einschétzung von Jones Lang LaSalle im Jahr 2011 bei bis zu 30 liegen.

Einen starken Aufwartstrend beobachtet Jones Lang LaSalle im Bereich Unterhaltungselektronik.
Anbieter wie Apple, Conrad oder Saturn sind auf Expansionskurs. Gleiches gilt fiir den Bereich Sport /
Outdoor. Die groRen Sporthauser wie Sport Scheck aber auch Marken wie adidas mit seiner neuen
Linie NEO sorgen fiir den Aufwértstrend. Der Gastronomiebereich représentiert rund ein Zehntel der
Anmietungen, die in erster Linie auf das Konto der Systemgastronomie gehen. Anbieter aus dem
Heim-Haus-Wohnbedarf, allen voran Butlers und Depot, suchen gleichfalls verstérkt neue Flachen.
Die Branche Gesundheit / Beauty kommt auf rund sechs Prozent Marktanteil, die in erster Linie auf
die Drogeriemarktanbieter dm und Rossmann zuriickzufiihren sind. Nach mehreren verhaltenen
Quartalen zeigt auch der Bereich Schuhe / Lederwaren mit einem Anteil von sechs Prozent wieder
einen Aufwértstrend. Neben Deichmann und Reno geht die gestiegene Flachennachfrage auf
internationale Markenanbieter wie etwa Clarks zurtick.

LadengroRe: Klarer Zuwachs bei sehr gro3en Flachen

Im ersten Halbjahr fallt ein klarer Zuwachs bei sehr grof3en Flachen ab 2.000 m? auf. Ihr Anteil ist im
Vergleich zum Gesamtjahr 2010 von vier auf neun Prozent gestiegen. Ausldser hierfiir sind zahlreiche
Anmietungen von Akteuren wie Abercrombie&Fitch, H&M, Peek&Cloppenburg, Primark, Saturn, Sport
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Scheck, Thalia und Woolworth. Abgesehen von dieser Entwicklung zeigen sich die Anteile der
Flachenkategorien konstant. Insgesamt betreffen rund 70 Prozent aller Vermietungsabschlusse
Shops mit weniger als 500 m? Verkaufsflache. Ein Drittel aller untersuchten Vermietungen féllt in die
am starksten nachgefragte Flachenkategorie 100 bis 250 m2.

-3/3-

Jones Lang LaSalle (NYSE: JLL) ist ein Finanz-, Diens

gs- und Beratungsunternehmen im Immobilienbereich. Das Unternehmen bietet integrierte Dienstleistungen fiir Eigentiimer, Nutzer und Investoren, die im Immobilienbereich
Wertzuwachse realisieren wollen. Jones Lang LaSalle ist \ t mit rund 185 Buiros vertreten und in mehr als 1.000 Stddten in 60 Landern tatig. Der Jahresumsatz in 2010 betrug $ 2,9 Milliarden. Im Bereich Property und Corporate Facility
Management Services ist Jones Lang LaSalle mit einem Port von weltweit 167 Millionen Quadratmetern fiihrend in der Branche. Weitere Informationen finden Sie unter www.joneslanglasalle.de

LaSalle Investment Management ist eine der grof3ten und hdchstdiversifizierten Immobilien Investment-Firmen weltweit mit einem verwalteten Vermdgen von tiber $ 43 Milliarden

Stand: Ende April 2011

Alle Presseinformationen von Jones Lang LaSalle Deutschland finden Sie unter: www.joneslanglasalle.de/Presse
Kontakt: Magnus Danneck, Team Leader Marketing, +49 (0) 69 2003 1114, mailto:magnus.danneck@eu.jll.com

Folgen Sie uns auf Twitter: http:/twitter.com/#!/jllgermany




Anzahl der Mietvertragsabschlisse nach Quartalen
Basis: 485 Mietvertragsabschlisse / H1 2011
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Internationale vs. nationale Einzelhandelskonzepte
Basis: 485 Mietvertragsabschlisse / H1 2011

Internationale Konzepte = Expansion auch aul3erhalb Deutschlands

Internationale Nationale
Konzepte Konzepte
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Anteile am Vermietungsmarkt nach LadengrofRe
Basis: 485 Mietvertragsabschlisse / H1 2011
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Flachenanteile am Vermietungsmarkt nach Branchen
Basis: 320.000 m? vermittelte Flache / H1 2011
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Vertellung Flachenanteile Textilien
Basis: 120.000 m2 Mietflache Textilien / H1 2011
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BIG 7 + Leipzig, Hannover: Anteile m? und Anzahl Vermietungen
Basis: 127.750 m2, 212 Vermietungen / H1 2011
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Datenbasis:
Die reprasentative Analyse fir das erste Halbjahr 2011 basiert auf der Auswertung

von 485 bekannt gewordenen Mietvertragsabschlissen aller Maklerhduser mit einer
vermittelten Einzelhandelsflache von insgesamt 320.000 m2. Die Erhebung bezieht
sich allein auf Einzelhandelsvermietungen in Innenstadtlagen. Alle Angaben beruhen
auf eigener Recherche und der Auswertung samtlicher Vermietungsmeldungen in den
einschlagigen Branchen-Fachtiteln.
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www.joneslanglasalle.de
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